ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel. Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC; 202 12 11 786
zastupena starostom obce Franti¥kom Priekalom
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a

2. Nijoraca: Peter POLIAK, rod. Poliak

bytom: 972 47 Oslany, Skolsks 58/2

trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Poto&na 529/61

ako ndjomca (dalej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1I.
Predmet a rozsah zmluvy

Prepajimatel touto zmluvou prenechéva ndjomeovi do néjmu na dobu urdity najomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jila 2008 & V-1/2008, ktorym sa meni a doplia V§nos MVaRR SR
zo dita 7. decembra 2006 & V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni v¥nosu z 28,
novembra 2007 &. V-1/2007. .

Pre tento byt platf osobitny reZim vymedzeny zékonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne ZAvEznym
nariadenfm o nakladani s ndgjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.

Prenajimatel’ prenechdva ndgjomcovi do najmu byt &. 29 nachadzajici sa v bytovom dome

C. stp. 58/2 na ékolskej ulici, postavenom na parc. &. 2020/5 v k1. obce Oslany,

na prizemi — I nadzemmom podla#, pozostavajici z 1 izby, kuchyne a prisludenstva.

Prenajimatel’ prenajima byt n4jomeovi na zaklade Fiadosti néjomcu o predlZenie najomného vzt'ahu
zo dia 20. 09. 2021 a na zéklade Uznesenia &, 67/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
23. 09. 2021, bod IL, pism. v) o prediZeni n&jommného vzt'ahy.

Opis stavu bytu:

- byt L kategérie, $tandardny

- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m?: 39,58

- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m* 17,45

- vykurovanie bytu: tistredné kiirenie, tprava podléh: PVC, dlazba

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktoré tvor stéast’ ngomne;
zoluvy.

111,
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zanik najmu

- Bytuvedeny v &l 1L ods. 3 tejto zmluyy sa prenajima na dobu uréiti od 01. 11. 2021 do 31. 19. 2022,
tj. ma 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splneni podmienok néjmu
uréenych privoymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, e bude mat’ ngjomea n&jomného bytu zéujem o prediienie néjommného vzfahu (doby
trvania n4jmu) je povinny 3 mesiace pred ukongenim platnosti ndjomnej zmluvy dorudit’ na Obecny
trad Oslany pisomnd Ziadost spolu s dokladmi preukazujiicimi prfjem oséb k31. 12.
predehédzajticeho kalendérneho roka.

Ziadost o predizenie ndjomného vztahu podant n&jomcom prerokuje obecne zastupitel'stvo a
rozhodne o nej. Zmluyné strany v pripade schvélenia, yzavr( ndjomnd zmlyvu na dalsic obdobie.
Ak sa tak nestane, uplynutim jedného roka, na ktorg bola uzavretd, ndjomna zmluva zanika.

Posas doby trvania najmu sa prijem os6b nepreveruje.

Néjomny vztah moZe potas dojednanej doby trvania najmu zaniknat’:

- uplynutim doby n4jmu, ak nebola tato doba prediZens,

- pisomnou dohodou zmluvnych strén k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, priom ndjom bytu sa skon¥{ poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved dorudena prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel’stve obce Oslany, a so sdhlasom starostu obce, ak ndjomca a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) brubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajiice zndjmu bytu najmé tym, ¥e nezaplatil vias
néjomné alebo hradu za pinenie poskytované s u¥ivanim bytu za Sas dhii ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisommnej vysirahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
pristugenstvo, spoloéné priestory a spolodné zariadenia v dome,

d) vyuvajn prenajaty byt bez s@hlasu prenajimatela na iné \dely ako na byvanie alebo ak
n4jomea, alebo ten, kto snim byva, sistavne porugujG  pokojné byvanie ostatnych
néjomcoy, ohrozuji bezpetnost’ alebo porusuji dobrs mravy v dome,

e) neufivaji byt bez va¥nych dévodov,

f) bez sihlasu prenaj fmatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navitevy kratSie ako 15 dni),

g) ak je potrebné zdovodu verginého Zéujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak, Ze byt
nemo#no uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno uZivat.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedend lehota, kedy sa mi nijom
skon&it’, _

V ostatnych otdzkach sa skonCenie ndjmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zévizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonSenia néjmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi v stave
zodpovedajacom dobe uZivania.

1v.
Vy¥ika a splatnost’ ndjomného
a ihrady za pinenia poskytované s uwZivanim bytu

Vyika najomného za byt sa stanovuje v zmysle platngch pravoych predpisov pre tento typ
najomnych bytov,

Néjomea sa zavazuje platit’ odo dila podpisania négjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu néjomné vo vyske 85,00 € mesacne.

N4jomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovi thradu za plnenia poskytované s uZfvanim byt vo vyske 43,00 € mesadne.

Po uplynuti z(&tovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zéloha podla prislugnych platngch
pravaych predpisov vytitovana. Pripadny nedoplatok je néjomca povinny whradit® najneskor
do 7 dni na udet spravcovskej spolognosti BENET, st.0., 50 sidlom Né4mestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &slo 4étu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757,
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Prilohou tejto néjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidendny list, ktory obsahuje vpodet
ngjomného a thrady za plnenia, poskytované s ufvanim bytu. '

Néjomea je povinny platif ndjomné a zélohové tirady za plnenie poskytované s u¥ivanim bytu
mesacne ve vyske 128,00 Eur, splatné do 15, diia v mesiaci za aktudlny mesiac na adet
spravcovskej spolofnosti BENET, s.r.o., so sidlom Néamestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na Gdet spraveu najneskdr v deil splatnosti.

Ak ndjomea nezaplati nijomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dnf po
jo splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vi¥ke 0,5 promile
z dlZnej sumy za ka¥dy defi omeskania.

Ak bude néjomca prenajimatefovi dlhovat’ na nsjommom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zvercjnené
na webovej stranke obce a informatnej tabuli obee uvedie meno, adresu a vy¥ku dlhu ndjomen.
Zmluvné strany sa dohodli, e dodévku elektrickej energie do bytu si bude najomea objednavat’ vo
vlastnom mene u prislusnych dodavatel'ov.

Najomea zéroveii berie na vedomie, 7e dodavky ostatnych sluzieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, tepla, dodavku elektrickej energic do spolotngych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a dr¥ba, zabezpeluje spravcovska spoloénost BENET, sr.o., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, vzmysle mandatnej zmluvy zo dila 29. 10. 2018
a dodatly ¢. 1/2020 zo dfia 16. 12, 2020 kmandétnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou
BENET, s.r.0.,

V.
Prava a povinnosti nijomcov bytu

Préva a povinnosti zmluvnych strin sa riadia ObSianskym zékonnikom len vtedy, ak z legislativy
platoej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povinmost{ sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Négjomea pred podpisanim néjomnej zmluvy zloZil na Gdet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finantnt zibezpeku pre predmetny byt vo vy¥ke 510,00 € ako
finanént zdbezpeku na krytie $kod vzniknutych pri u¥ivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na néjomnom a siuZieb spojenych su¥ivanim bytu. Ndjomea tito povinnost’ splnil dia
12, 10. 2011.

Ak dbjde zo strany ndjomcu k neplateniv ndjomného a thrad sluZieb bude s nim ukondeny
ndjomny vzt'ah pred uplynutim roénej doby a nezaplatené Sast’ néjoraného a slu¥ieb spojengch
s ndjmom bude uspokojena z poukézane] finanénej zdbezpeky. Alikvotna &iastka, ktora zostane
po odpotitani nezaplaten¢ho n4jomného a sluZieb spojenych s ndgjmom sa ndgjomcom vrati pri
skonCeni ngjomného vztabm do 30 dni po ukondeni néjmu na G&et, ktory uréili najomcovia,
Podmienkou vratenia finantnej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak dojde kn skondeniu ngjomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
néjomnébo a Ghrady sluzby spojenej s ndgjmom, pritom podas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhrédzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a ndjomcovia v Sase skonéenia
-najmu nebudd mat’ voi obcei Ziadne zavizky spojené s n¥vanim najomného bytu, bude finanéna
zabezpeka vritend do 30 dni po ukondeni ngjmu na Gidet, ktory uréil nijomea. Podmienkou
vratenia finantnej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka, preukazujticeho odhlasenie
z trvalého pobytu.

b) Prengjimatel je oprdvneny 10% zfinaninej zdbezpeky zadr¥at do doby najbli¥Sicho
vyodtovania sluZieb spojenych s uZivanim bytn za WSelom zapolitania zdvizkoy najomeu
vzniknutych z titulu vyadtovania zalohovych thrad.

¢) Do tychio bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba nijomea a jeho deti, ktoré s nim Zijo
v spolo¢nej domAcnosti a rodidia najomeu. Ndjomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Ndjomea musf tento byt riadne a osobne uZivat’ '
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4.

U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obéianskeho zdkonnika.

U tychto bytov nemoZno realizoval vymeny bytov medzi nijomcami bez predchédzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skondeni néjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so siidasnym uzavretim novej najomne; zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prév k bytu na najomcov.

Néjomea nesmie vykondvat v byte Ziadne stavebné tipravy, a to ani na svoje vlastné néklady.
N4jomea néjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny trad Oslany kazdi zmenu,
kiord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych fdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd privna skutofnost, Ze
najomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred
oznamit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ najom.
Néjomca néjomného bytu nemé narok na pridelenie nihradného bytu alebo inej bytove; nahrady
pri ukonden{ n4jmu z akéhokofvek dovodu a akymkolvek spdsobom.

K terming ukondenia najmu je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

Zmluyné strany sa dale] dohodli, Ze za ucelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukon¥enia ndjomného vztahu najomea edte pre uzavretim tejto néjomnej zmluvy spisal dita 27.
10. 2011 na Notérskom tirade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, M. Misika
1.2725/4A, notarsku zapisnicu &. N 228/2011, NZ 41155/2011, NCRls 42166/2011, v ktorej
vyhlasil, Ze sthlas s exeliciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exeku¢ného poriadku pre pripad,
%e najomny vzfah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny zakéhokofvek dévodu
upraveného vndjomnej zmluve andjomeca dobrovolne peuvolni aneodovzda uiivany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zépisnici zéroveli najomea ur¢il aj miesto na ktoré
budt vypratané vietky huutel’né veci patriace njomeom, nachadzajlce sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, e notarska zépisnica sa stava s j&astou aj tejto ndjomnej zmluvy.

V pripade, ¥e sa ngjomcea k termfnu ukonCenia najomnej zmluvy z uvedeného bytn neodst’ahuje,
spravea zabezpedi vypratanie néj omného bytu na naklady n4jomecov na miesto urcend
v notérskej zapisnici. :

Mesany Sisty prijem Ziadatelov, vypoéitany ako suet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzujii spolotne podla osobitneho predpisu je vys¥ ako Zivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prfjmu a pristusného poctu mesiacov,
potas ktorgch sa prijem poberé, zvySeny o 85,00 € u jednoizbového bytu.

Mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podfa osobitného - predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréend zAkonom NR SR &. 443/2010 o dotécisch na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

Vi
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitngch podmienkach:

v byte nesmie najomea vykonavat' Ziadnu podnikatef'skt &innost,
v bytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signélu,

montovanie individualnych antén je mo¥né len na zdklade pisomnej #iadosti ndgjomen a povolenia

prenajimatela,

drobné domace zvieratd (napr. pes, matka) mdZe nijomca v byte chovat’ len na zéklade
pisomnej Zadosti, predloZene prenajimatefovi ako & 2/3 pisomného sthlasu néjomecoy
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpetné plemend psov) nie je mozne
chovat ani so suhlasom ostatnych néjomcov,

ndjomea sa zaviizuje pofas nijomného vzahu hradit’ si drobné opravy v byte savisiace
s jeho uzivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou udrZbou, priom pojem drobnych
oprév a ndkladov spojenych s beZnou udrFbou je stanoveny Nariadenim vlady &, 87/1995 Z. z.
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vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika.

- najomea je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, ¢istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isten{ a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ a upravoval okolie bytového domu podPa harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatel'a spracuvaji v stlade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane idajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spractivani osobnych tdajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislusného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spracivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknut4 osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznimena s poskytnutim
svojich osobnych tidajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestic SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykonavajiicej spravu v bytovych domoch pre Ulely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za iéelom vymahania pohladavok.

VILI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto néjomne; zmluvy sa mdzu uskuto&iiovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych strén.

2. Pokial tito ndjomnd zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na najomny vzt'ah
prisludné ustanovenia Obéianskeho zékonnika, len v pripade, Ze¢ osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji inti tpravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomeca.

4. Této zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Ginnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 22. 10. 2021 V Oslanoch, diia 227&2&2 7
Prenajimatel”: Najomca:
Obec Oslany v e B

..... f&r'w'\f‘-’

Franti$ek PRIE
starosta obce






